Offentliche Bekanntmachung

der Verosffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 9. Anderung des Bebauungsplans
SBG Nr. 6 ,,WasserstraRe*

im vereinfachte Verfahren gemag § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
13.11.2025 sowie am 11.06.2026 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan SBG
Nr. 6 ,Wasserstralle* gemal § 13 BauGB zu andern (9. Anderung) sowie die Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 2 BauGB frihzeitig zu beteiligen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich)

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 6 ,Wasserstralte® liegt
im Siden der Ortslage Sassenberg. Der Anderungsbereich ist ca. 943 m? groR.

Der Anderungsbereich wird begrenzt durch:

die Strale ,Tlleck” (Gemarkung Sassenberg, Flur 11, Flurstiick 1573) im Norden,

e den Fuf3- und Radweg ,Zum Rilenhuus (Gemarkung Sassenberg, Flur 11, Flurstiick 1456)
im Osten,

e die bestehende Wohnbebauung nordwestlich der SchirenstraBe (Gemarkung
Sassenberg, Flur 11, Flurstick 1463) bzw. 6stlich der Strale ,Zum Brékeland*
(Gemarkung Sassenberg, Flur 11, Flurstiick 1462) im Stiden sowie

e die bestehende Wohnbebauung o6stlich der StralRe ,Zum Brokeland* (Gemarkung
Sassenberg, Flur 11, Flurstiicke 1459 und 1460) im Westen.
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Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Sassenberg verzeichnet in den letzten Jahren eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum. Zur Vermeidung der Inanspruchnahme weiterer Flachen am Siedlungsrand wird
zunehmend die Aktivierung und Nachverdichtung von innerstadtischen Flachen angestrebt.
Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem Plangebiet um ein Wohngrundstiick im
rechtskraftigen Bebauungsplan SBG ,Wasserstrale* aus dem Jahr 1976. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Umbau und die Erganzung eines
Bestandsgebéaudes im Sinne des Mehrgenerationenwohnens Rechnung zu tragen, wird die 9.
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wasserstrale“ notwendig. Gleichzeitig dient
die vorliegende Anderung der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandsgeb&dudes durch
die Anpassung der Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung an die heute vorhandenen
Gegebenheiten.

Der Beschluss, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB an dem Verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 6
»WasserstraBe“ zu beteiligen, wird hiermit gem. § 2 Abs. 4 BekanntmVO offentlich
bekannt gegeben.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 6 ,Wasserstrale“ der Stadt
Sassenberg kann mit seiner Begriindung in der Zeit

10.07.2026 bis einschlieRlich 10.08.2026
unter folgendem Link abgerufen werden: https://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung

Dartber hinaus liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstralle
17, 48336 Sassenberg wahrend der Offnungszeiten (montags bis mittwochs sowie freitags
von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr) éffentlich aus.

Zusétzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Matthes, Telefon (02583/309-2010) erértert werden.

Hinweise

e Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes SBG Nr. 6 ,Wasserstralle” digital Uber das Beteiligungsportal
abgegeben werden. Bei Bedarf kann die Stellungnahme auch schriftlich an das Rathaus
der Stadt Sassenberg, Schurenstralle 17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de oder
an planung@sassenberg.de abgegeben werden.

e Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hédtte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmvRG gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen.



Ubereinstimmungserklérung gemafR § 2 Abs. 3 BekanntmVO

Es wird bestatigt, dass der vorstehende Beschluss zur Beteiligung gemani § 3 Abs. 2 sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB zur 9. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 6 ,WasserstralRe“ mit den
Beschlussen des Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt Sassenberg vom 13.11.2025
und 11.06.2026 Ubereinstimmt und ordnungsgemaf zustande gekommen ist (§ 2 Abs. 1 und
2 BekanntmVO).

Sassenberg, 06.07.2026

- A

Josef Uphoff
Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Bekanntmachung tber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange zur 9. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 6
,Wasserstralle wird hiermit gemaR § 2 Abs. 4 BekanntmVO angeordnet.

Sassenberg, 06.07.2026

A M
Josef Uphoff
Blirgermeister

Stadt Sassenberg
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FUR DIE 8. VEREINFACHTE ANDERUNG

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB)

als Material zur Dacheindeckung unbeschichtetes Metall unzulassig.

HINWEISE

1 1.  ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entfernung
von Grunstrukturen aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln und
Fledermausen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02./29.02. eines jeden
Jahres durchzufuhren. Eine Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.

1 2. DENKMALSCHUTZ

| Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
: d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

% Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL — Archaologie fur
Westfalen, Munster unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem
LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161

Munster schriftlich mitzuteilen.
- Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstucke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder

: palaontologische Untersuchungen durchfuhren zu konnen (§ 26 (2) DSchG NRW).
Die dafur benotigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser, ist
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FUR DIE 5. ANDERUNG

Grundstucke® in

Bepflanzungen und Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 1

A Zu erhalten®.

,2Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,Umspannstation®.

Festsetzung einer 3,0 m bzw. 5,0 m breiten Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen

,Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung ist in den Abstanden von 8,0 m ein bodenstandiger
Laubbaum 1. Ordnung als Hochstamm zu pflanzen. Alle gemal} zeichnerischer und/oder textlicher Festsetzung zu
. bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen Gehdlzen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft

Anderung von Flache fir die Landwirtschaft mit der (iberlagernden Festsetzung ,von der Bebauung freizuhaltende
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FUR DIE 9. VEREINFACHTE ANDERUNG

@ Verschiebung der Baugrenze zum angrenzenden Fuld- und Radweg von 4,0 m auf 3,0 m

@ Erhohung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse von | auf |l
Streichung der festgesetzten Dachneigung
Streichung der festgesetzten Geschossflachenzahl
Festsetzung einer zulassigen maximalen Traufhohe von 7,0 m und einer zulassigen
maximalen Firsthohe von 12,0 m

@ Aufnahme Hinweis Denkmal- und Artenschutz

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

<3> d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911), unverzuglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
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A S PO I L TS SR einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde
[ . T Y WA PN L LR R ST ' die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
A ”4 R Sy U i N | e RS T Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die

Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemalien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

S o Y GiE o O N

2. ARTENSCHUTZ
Eine Entfernung von Geholzen ist gem. § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und

<3> Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) zulassig, d.h. nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. des
Folgejahres durchzufuhren.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hatam ............................. gem. § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) die 9. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt
sich im ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschlussistam ............................. ortsublich
bekannt gemacht worden.

Sassenberg, den ...l

-
| ———
e Sl

L]
—r

BUrgermeister

L

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom ..............cccceeenne..
DIS (oo einschliel3lich an der Bauleitplanung beteiligt.
Sassenberg, den ...l

BUrgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beruhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
inder Zeitvom ...l DIS oo einschliel3lich an der Bauleitplanung beteiligt.
Sassenberg, den ...l

BUrgermeister

Der Ratder Stadt hatam ............................. gem. § 10 BauGB diese 9. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den . .

Burgermeister Schriftfuhrer/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes am
............................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg, den ...l

BUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV.
NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW)
vom 13.04.2022 (GV. NRW. 2022 S. 662)

Stadt Sassenberg WP / WoltersPartner

i . Stadtplaner GmbH
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